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LOCAL D’ACTIVITES A VENDRE
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INVEST CONSEIL

IMMOBILIER

VOTRE CONTACT

Samantha MANKOURI
06.29.89.23.55/01.34.64.15.62

#Z7 . smankouri@invest-conseil-immo.fr

L www.invest-conseil-immo.fr

Document non contractuel : Les informations contenues sur cette fiche ont un caractere strictement informatif et n‘emportent aucun engagement de la part de INVEST CONSEIL
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PRESTATIONS

ACTIVITE/STOCKAGE (RDC) :

Type 1 Type 2
RDC 522 m? 524 m?
R+1 138 m? 78 m?
ParRing 10 10
TOTAL 660 m? 600 m?

Dallage sur terre-plein en béton armé : 3To/m?
Porte sectionnelle électrique (4,5m de haut)
Bardage double peau

Hauteur sous plafond : 7.50m

Eclairage par skydomes

Structure métallique

Sanitaires PMR

Robinet de puisage et évacuation

BUREAU (1°' ETAGE) :

Dallage béton : 350kRg/m?

Sol carrelage

Plafond 600x600 mm

Climatisation réversible

Eclairage par pavés LED des bureaux
Goulottes périphériques

Systeme de ventilation (VMC)
Sanitaire

GENERAL :

RT2012
Places de parking privatives
Parc fermé par clétures et portails




DEROULEMENT DE L'ACQUISITION

La vente est proposée sous la forme d'une vente en I'état futur d'achévement (VEFA)

Livraison Juillet 2021

L'engagement est initié par la signature d'un contrat de réservation avec le versement d'un dépét de garantie
Les versements postérieurs se font sous forme d’appels de fonds en fonction de I'avancement de la
construction, validé par le Maitre d’'ceuvre

LES GARANTIES

Le Promoteur délivre a I'acquéreur une garantie financiére d’'achévement (GFA) mise en place a la signature de
I'acte authentique, garantie extrinseque par laquelle un organisme financier s'engage a achever lI'ouvrage en
cas de défaut du promoteur.

Garantie décennale sur I'ouvrage conférée aux acquéreurs

Garantie Dommage d’Ouvrage, garantit le remboursement et la réparation des dommages qui se produisent
apres la livraison sans délai

CONDITIONS

Honoraires de commercialisation : Offerts !l
Régime fiscal : TVA 20% récupérable
Frais de notaire : Réduits a 2,5%

. . Taux e
Prix de vente Frais .de d'emprunt Loyer moyen Loyer HT-HC Rentabllltg Acte en
HT notaire o sur le secteur main
moyen (1,5%)
Typel 971000 € 24275 € 14 565 € 110 €/m? HT-HC 72 600 € 7,2%

Type2 | 855000 € 21375 € 12825 € 110 €/m? HT-HC 66 440 € 7,5%
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TRANSPORTS EN COMMUN

VOITURE

SNCF : H Gare de Groslay - 750m

[ )
e Accessible depuis la RD 311 RER : D Garges Sarcelles
e Acces a la Francilienne par la RD 301 e Tramway : T5 Butte Pinson
e A 13Rm de I'aéroport du Bourget

A 11 Rm de Paris

e Acces a l'autoroute Al par la RD 301




PHOTOS TRANCHE 1— LIVREE JUIN 2019
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PLAN GELLULE TYPE 1—ACTIPARC

Rez-de-chaussée 1°" Etage
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PLAN GELLULE TYPE 2 — ACTIPARC

Rez-de-chaussée 1°" Etage
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